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_ TUZ GOLU HAVZASI _
DOGALGAZ DEPOLAMA PROJESI
ARAZI EDINIM PLANI

1 GIRIS

1.1 GENEL BIiLGI

Tuz Go6lu Havzasi Dogdal Gaz Depolama Projesi’nin daimi ve gecici arazi edinimi faaliyetlerinin
cercevesi ve izleyecegdi esaslar ile taginmazlar ve Uzerindeki mistemilatlarin tazmin usulleri
Arazi Edinim Plani (AEP)’'nda ele alinmistir.

1.2 ARAZI EDINIM PLANI’NIN (AEP) AMACLARI

AEP, Projenin arazi edinimi ve diger varliklar icin verilecek tazminatlar konusunda uygulanacak
cerceveyi ve yontemleri tanimlamaktadir.

Proje, yerel halki fiziksel yer degistirmeden ziyade ekonomik olarak etkileyecektir. Proje’de
kullanilmak Uzere daimi ve gecici arazi edinilecek ve bu suretle insanlarin gecim kaynaklari
etkilenecektir. Projenin fiziksel olarak yer degistirmeye sebebiyet vermeyecek olmasina ragmen
yaratmasi muhtemel ekonomik etkiler nedeniyle bir AEP hazirlanmasina gerek duyulmustur.

Proje kapsaminda dogal gaz, temiz su ve tuzlu su boru hatlari, pompa ve vana istasyonlari ile
dogalgaz depolama alanlari i¢in gecici ve daimi olmak tzere yaklasik 251 hektarlik bir araziye
ihtiyac duyulacaktir. Etkilenen halkin fiziksel ve ekonomik olarak yerinden etkilenmesini en alt
dizeyde tutmak amaciyla asagidaki yazili dnlemler alinacaktir:

e Projenin arazi kullanimini en aza indirmek, ingaat sonrasinda arazinin eski sahibi ve
kullancisinin kullanimi igin en az kullanim kisitlamasiyla araziyi ziraate elverisli olarak
eski haline getiriimesi;

e Guzergah tasarimini 6zel mulkiyete konu tasinmazlarda fiziksel yer degistirmelerden ve
gecici ve daimi kamulastirmalardan kacinacak sekilde yapilmasi; yerel halkin projenin
sonuglarindan dogacak bir fiziksel yer degdistirme ve yeniden yerlesim gibi etkilere maruz
kalmamasi;

e Tazminat bedellerinin belirlenmesi icin kapsamli veri toplanmasi ve net gelir degerleme
yonteminin kullaniimasi.

AEP’nin amaclari ve 6nlemlerin cerceveleri raporun ilerleyen bolimlerinde tim detaylari ile
birlikte agiklanacaktir.
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2 PROJENIN AMACI

Enerji endustrisi, gaz sirketleri de dahil olmak tizere, konut, ticari ve sanayi mugterilerine guvenli
enerji teminini garanti etmek zorundadirlar.

Gaz yakitlarin, enerji temin eden sirketlerce pazara ulagsmadan 6nce genellikle ylizlerce ve hatta
binlerce millik mesafelerden nakliye edilmesi gereklidir. Gaz ihtiyaci farkli mevsimler, haftanin
farkli ginleri ve gunin farkli saatlerinde degdiskenlik gbéstermesine ragmen, bu tir projelerin
ekonomik acidan optimize edilebilmesi icin, nakliye sistemleri genelde ylksek yik faktdrlerinde
isletiimektedir. Bu nedenle enerji temin eden sirketler, pik gaz cekigleri ve gaz teminindeki
kesintileri karsilayabilmek igin yollara ihtiya¢ duymaktadir.

Bu nedenle enerji bazen kisa, bazen de uzun sireli olarak depolanmalidir. Gaz endustrisindeki
depolama gerekliligi tipik bir 6rnek olarak verilebilir. Konut, ticari ve endistriyel gaz kullanicilari
ihtiyaglari dogrultusunda gaz alirken, gaz temin eden sirketler neredeyse sabit bir oranda gaz
almaktadir. ihtiyacin az oldugu dénemlerde gazin enjekte edildigi yeralti depolama tesisleri,
musteri ihtiyacini giivenli bir sekilde saglamaya yardimci olmaktadir. Bu tesisler, jeolojik kosullar
uygun oldugu sirece, gaz kullanim merkezlerinin yakinina veya ana iletim hatlarinin sonuna
kurulmaktadir.

Gaz depolama gerekliligi giinden gtine artmaktadir. Gaz depolanmasina yonelik tecribeler ve
ar-ge calismalari yeralti depolamanin, yerlUstli depolamaya Ustunligini goéstermistir. Yeralti
depolama tesisleri, neredeyse cevre Uzerinde hig etkisi olmayan ve genellikle yeristl tesislerine
oranla daha ucuz ve yiiksek givenlikli tesislerdir.

Yaz aylarinda 1sinma ihtiyacinin azalmasi sonucunda fazla gazin depolanmasi ile gaz
tuketimindeki mevsimlik, giinlik ve saatlik degisiklikleri dizenlemek, kis aylarinda artan ihtiyaci
karsilamak ve gelecekteki dogal gaz teminindeki acidi karsilamak tzere dogdal gazin yeraltinda
depolanmasina yonelik calismalar devam etmektedir. Dodal gazin yeraltinda depolanmasi
Tarkiye’de dnemli bir konu olarak ele alinmaktadir. Hizla artan gaz tiiketimine bagl olarak, uzun
mesafelerden boru hatlari ile sabit miktarda tasinan gaz ile pik gaz ihtiyacini etklili bir sekilde
dengelemek i¢in yeralti depolamasina ihtiya¢ duyulmaktadir.

2.1 KISALTMALAR

BOTAS :BOTAS BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S.

AEP : Arazi Edinim Plani

AKB : Arazi Etid ve Kamulastirma Daire Baskanligi
EPC : Mihendislik, Satinalma ve insaat

YUT : Yer Ustu Tesisleri

DM : Detay Muhendislik

Hi : Halkla iligkiler

CED : Gevresel Etki Degderlendirmesi
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Tuz Golii Natural Gas Storage Project |-+

Sekil 2.1 Uydu Gériintiisii ile BirlestirilmigTopografik Harita
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3 PROJENIN OZETI

Gaz depolanmasi amaciyla Tuz Goli Havzasrnda Mihendislik Calismasi gergeklestirilmistir.
Tuz GOlu Havzasi tuz domlarinda gaz depolanmasinda en elverigli yerlerden/ortamlardan biridir.

Turkiye'de yeraltl depolamanin jeolojik agidan elverigliligi baz alinarak bir eleme yapildiginda,
blyuk tuz kavernalarinin olusturulabildigi Tuz Goli Havzasi en Ust sirada yer almaktadir. Tuz
Golu Havzasi, pik ihtiyaclar icin depolamaya en elverigli yer (Ankara’ya yakin) ve 40™lik Kayseri-
Konya-Seydisehir DGBH’na yakin olup (19 km mesafede), ayni zamanda uygun derinliklerde
saf tuz kitleleri bulundurmaktadir.

BOTAS, Tuz Golu Havzasi'ndaki tuz yapilarinda dogal gaz depolamanin teknik acindan
mumkun oldugunu kanitlamak Gizere adim adim prosedurler izlemistir. Her bir adimda bir 6nceki
adimda edinilen bilgiler baz alinmistir. Degerlendirmede mevcut verilerin gézden gecirilmesi, 3
boyutlu (3D) sismik calisma, iki arastirma kuyusunun acilmasi, tuz tabakalarinin laboratuvar
ortaminda test edilmesi, tuzlu su desarji icin hidrolojik ¢alisma, sismisite ¢alismasi ve Cevresel
Etki Degerlendirme (CED), calismasi yer almistir.
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3.1 OZELLIKLER

Konum

Tuz GOlU’'nin Gilneyi, Sultanhani-Aksaray

Depolama Tipi

Tuz Yapimi (Dom Tipi)

Acilan Kuyu Adedi

2 (UGS-1 ve UGS-2)

Acilacak Kuyu Adedi

10

Tuza Girig Derinligi

UGS-1: 583 m, UGS-2: 635 m

Tuz Domu Derinligi

> 750 m.

Tuz Kitlesinin Ebadi

Yiukseklik: 15 km, Genislik: 2,5 km

Depolamaya Uygun Tuz Alani

Yaklagik 30 km?

Su Temini (Eritme Iglemi igin)

Yeralti suyu (5+1 kuyu) ve/veya Hirfanl Baraji (160
Km mesafede)

Toplam Su ihtiyaci

1.120 m* saat (Toplam: 60 milyon m°)

Tuzlu Su Desgarj Alani

Tuz Go6li’'ne 39 km boru hatti ile

Kayseri-Konya DGBH'na mesafe
(Isletmede)

19 km.

Bir kaverna hacmi

500.000 m®

Calisma Gaz Hacmi (10 kaverna igin)

960 milyon m®

Yasti Gaz Hacmi (10 kaverna igin)

518 milyon m®

Toplam Gaz Hacmi (Caligsma+Yastik)

1.478 milyar m*

En Yuksek (Toplam) Cekis Debisi
(10 kaverna igin)

40 milyon m®/giin

En Yuksek Enjeksiyon Debisi

30 milyon m®/giin

En Yuksek Kaverna Basinci

Yaklasik 220 bar

En Dusik Kaverna Basinci

80 bar

Kuyu Acma-+Eritme insaat Siiresi

17 ay

Onceki teknik verilere dayanarak, tuz yapisi arastirmalari, gaz kavernalari icin Bezirci Mevkii
cevresinde yer alan TG-1/B and Bezirci-1 kuyularinin (riskin kuzey ve guneye oranla daha az
oldugu alanlar) Gzerine odaklanmistir. TG-1/B ve Bezirci-1 kuyulari ¢evresindeki tuz yapilarini
incelemek tizere 78-km?lik bir alanda 3 boyutlu (3D) sismik calisma yapilmistir.
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Tuz GOlu alanindaki tuz yapisi ortalama 2-2.5 km kalinliginda ve 15 km uzunlugunuda olup, bu
da yaklasik olarak 30 km?lik bir tuz alanina karsilik gelmektedir. Yukaridaki tabloda gérilecegi
Uzere, ortalama tuz kalinhgr kaverna yapilacak bolimde 750 metreden blyuktdr.

UGS-1 ve UGS-2 kuyularinda sirasiyla 63 m. ve 117 m. (%100) karot kurtarimi gergeklesmistir.
Bu bolimdeki karotlardan elde edilen bilgilere gére yapinin neredeyse tamami saf tuzdur.

3.1.1 Su Temini

Tuz domlarindaki kaverna eritme islemi igin su ihtiyaci 119 km mesafedeki Hirfanli Baraji'na
tesis edilecek tesislerden temin edilecektir.

Devlet Su isleri Genel Midirlugii tarafindan 5x10° m®/yil su kullanimina miisaade ediimektedir.
3.1.2 Tuzlu Su Desarji

Eritme isleminde olusan tuzlu su (560 m*/saat) eritme unitesideki yaklasik 1200 m? kapasiteli bir
havuzda toplanacak olup, Tuz Goéli’'ne 39 km’lik bir boru hatti ile tasinacaktir.Topografyanin
uygun olmasi sebebiyle akis cazibe ile (pompa kullaniimadan) saglanacaktir.

GOl icinde homojen bir dagihm yaratmak icgin tuzlu su desarji, iletim hattinin sonunda yer alacak

diftizorler yoluyla yapilacaktir. Diftizor yaklasik 18 m uzunlukta olacak ve tzerinde ¢capraz olarak
yerlestirilmis 6 adet ¢ikis noktasi bulunacaktir.

3.1.3 Depolama Yerustii Tesisleri Ana Uniteleri

Eritme iglemi icin Depolama igin

Su kuyular Kompresor istasyonu

Kaverna alani Isiticilar

Eritme tesisi Sogutucular

Su temin tesisi Dehidratasyon unitesi

Tuzlu su dagiticisi Olcum istasyonu

Pompalar Depolama kuyulari

Su debisi 6lciim Unitesi Gaz baglanti hatt

Koruyucu sivi Unitesi Filtre Unitesi

Kontrol binasi Glikol rejenerasyon Unitesi
Kondensat alici tesisi
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Eritme islemi ve gaz tesisleri icin 400m x 800 m'’lik bir alan planlanmaktadir. Bu alan ayni
konumdaki eritme ve gaz tesisleri icin yeterlidir. Tesis mevcut 40"lik Kayseri-Konya-Seydisehir
Dogal Gaz Boru HattI'na 19 km’lik bransman hatti ile baglanacaktir.

Eritme tesisi ilk iki kavernaya paralel olarak eritme iglemine gore tasarlanacaktir. Eritme tesisi
icin su, elektrik ve azot gazi temin edilmelidir.

Gaz tesisi, isletmedeki kaverna adedine gére ana ekipmanlarin moduler olarak diizenlenmesi ile
insa edilecektir. Gaz tesisi Turk gaz sebekesine baglanacak olup, tesise elektrik enerjisi ve su
saglanacaktir.
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3.2 ARAZI EDIiNimi

Proje geregince edinimi yapilacak tahmini arazi miktarlari asagidaki tabloda verilmistir:

Kisim 1 — Hirfanli Baraji — Kayseri-Konya-Seydigsehir Dogalgaz Boru Hatti Arasi

Toplam Uzunluk (Temiz Su): 35.90 km

Tesis ~Km Geniglik/Alan | Kamulastirma Tard
Boru Hattl (Temiz Su) - 16 m (57.6 ha) | Daimi irtifak Kamulastirmasi
Pompa istasyonu (TY 1) 0+000 | 410 m? Mulkiyet Kamulastirmasi
Pompa istasyonu (TY 2)
10+840 | 3546 m? Mulkiyet Kamulastirmasi
Su Tanki (DY 1)
Pompa istasyonu (TY 3)
21+695 | 3546 m? Mulkiyet Kamulastirmasi
Su Tanki (DY 2)
Su Tanki (DY 3) 31+020 | 1278 m? Mulkiyet Kamulagtirmasi

Kisim 2 — Kayseri-Konya-Seydisehir Dogalgaz Boru Hatti (Paralel Kisim)

Toplam Uzunluk (Temiz Su): 60.07 km

Tesis ~Km Geniglik/Alan | Kamulagtirma Turd

Boru Hattl (Temiz Su) - 10 m (61 ha) Daimi irtifak Kamulastirmasi

Su Tanki (DY 4) 49+385 Dogal Gaz koridoru icinde kalmakta oldugundan
kamulastirmaya ihtiya¢c bulunmamaktadir.

Kisim 3 — Kayseri-Konya-Seydisehir Dogalgaz Boru Hatti — Depolama Alani Arasi

Toplam Uzunluk (Temiz Su ve Depo Sahasina Kadar Dogal Gaz): 23.2 km,
Toplam Uzunluk (Tuzlu Su): 23.2 km, 3 boru hatti tek koridor altinda kamulastirilacaktir.

Tesis ~Km Genisglik/Alan | Kamulagtirma Tur

Boru Hattl (Temiz Su) - 28 m (65 ha) | Daimi irtifak Kamulagtirmasi
Boru Hattl (Tuzlu Su) - 28 m Daimi irtifak Kamulagtirmasi
Boru Hattl (Dogal Gaz) - 28'm Daimi irtifak Kamulastirmasi
Su Tanki (DY 5) 119+685 | Kamulastirmaya ihtiyac bulunmamaktadir.

10
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Kisim 4 — Kayseri-Konya-Seydisehir Dogalgaz Boru Hatti — Bogaltma Alani

Toplam Uzunluk (Tuzlu Su): 16.72 km,

Tesis ~Km Genisglik/Alan Kamulastirma Turi
Boru Hatti (Tuzlu Su) i 16 m (26.75 ha) Daimi Irtifak
Kamulastirmasi
; Detay Muhendislik Mulkiyet
Pompa Istasyonu (TY 4) 0+000 safhasinda belirlenecektir | Kamulastirmasi
Yiikleme Tanki 54085 Detay Muhendislik Mulkiyet

safhasinda belirlenecektir | Kamulastirmasi

11
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4 ETKILENEN BOLGELER VE NUFUS

Hirfanli Baraji'ndan depolama sahasina kadar insa edilecek temiz su hatti ile depolama
sahasindan bosaltma alanina kadar insa edilecek tuzlu hatti ve sabit tesisler yaklasik 27 koyu
etkileyecektir. Tum koyler Aksaray lli sinirlari icerisindedir. Aksaray lli'ne ait nifus bilgisi ve

ilcelere gore etkilenen kdy dagihmlarina ait bilgiler Tablo 4.1°'de gosterilmistir:

" ; ilcelerin 2000 Etkilenmesi
il Merkez KOy | 2000 Sayimina lice Sayimina Etkilenen ilgeler Beklenen Koy
Sayisi Gore Nufusu Sayisi - M
Gore Nufusu Sayisl
Evren 1
Sariyahsi 2
Aksaray 146 197,710 6 202,435 Agacoren 8
Ortakdy 6
Merkez 10

Kaynak: BOTAS ve Devlet Istatistik Enstitiisii 2005

Tablo 4.1 Projeden Etkilenmesi Beklenen Nufus Bilgileri

Temiz su hattina paralel olan Kayseri-Konya-Seydisehir Dodal Gaz Boru Hatti verilerinden

uretilen, hattin isabet ettigi parsellerdeki mulkiyet durumuna gore arazi dagilimi asagidaki tablo

ve grafikte gosterilmistir:

Kisim 2 — Dogalgaz Boru Hatti (Paralel Kisim)

Parsel Tipi Uzunluk (m) Yiuzde (%)
Ozel Miilkiyet 34.98 58.3
Tescil Harici Alanlar 17.18 28.6
Maliye Hazinesi Arazileri 7.56 12.6
Kamu Kurum Arazileri 0.35 0.5
Toplam 60.07 100.0

T MULERTT -

TERCL HARTIARATE B - HAR
-~
I

Grafik 4.1: Mulkiyet durumuna goére arazi dagilimi

12
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Grafikten de gorulecegi gibi, glzergah genel olarak 6zel milkiyete konu arazilerden
gecmektedir. Kamulastirma islemleri sirasinda BOTAS bu tip arazilerin kamulastirma
islemleriyle ugrasacaktir.

Proje kapsamindaki tasinmazlar tizerinde, boru hattina isabet eden tasinmazlarda daimi irtifak
hakki tesisi, pompa istasyonu, vana vb. gibi yer Ustl tesislerine isabet eden tasinmazlarda ise
mulkiyet kamulastirmasi yapilacaktir. Her iki kamulastirma uygulamasinda da BOTAS ilgili tapu
kayitlari Gzerinde tescil igslemlerini gerceklestirecektir.

Mevcut paralel dogalgaz verisi Uzerinden Uretilen parsel dagilimi Tablo 4.2'de gosterilmistir.
Hem 6zel milkiyete konu hem de kamu kurum ve kuruluglarina ait tasinmazlarda (Maliye
Hazinesi arazileri dahil) toplamda 1655 parsel Uzerinde irtifak ve milkiyet kamulastirmasi
yapilacaktir. Proje sadece tasinmaz mallar etkileyecek olup, yerel halkin fiziksel olarak
yerinden edilmesi ya da yeniden yerlesimi gibi etkileri olmayacaktir.

Boru hatlarinin uzunlugu 135.33 km
Gegilen Il Sayisi 1
Etkilenen Kdy Sayisi 27
Etkilenen Parsel Sayisi 1655
Boru hatti i¢in gereken alan 216.43 Ha
Etkilenen orman alanlari Yok
Etkilenen malik sayisi 1547

Tablo 4.2: Tuz G6lu Projesi’nin Genel Arazi Edinimi Karakteristikleri'
4.1 TARIMSAL AKTIVITELER

Etkilenen araziler cogunlukla tarim arazisi olarak kullaniimaktadir (Tablo 4.3) ve genelde kuru
tarim yapilmaktadir. Tablo 4.3'de ifade edilen istatistikler 1:100.000 o6lcekli arazi kullanim
haritalarindan Uretilmiglerdir. Tasinmaz maliklerinin ¢cogu etkilenen parcalar dahil kendi
arazilerini kullanmaktadirlar.

Yer alti depolama tesisleri tzerindeki tarimsal etkinlikler arazinin verimsiz olmasi nedeniyle
yetersiz kalmaktadir. Bolgede yasayan ciftciler tarlalarindan bir sezonda bir trin almakta ve
tarlalar gelecek sezon icin nadasa birakilmak zorunda kalmaktadir. Bu sebeple depolama
sahasindaki yer Ustl tesisleri icin kullanilacak araziler fiziksel olarak ziraate elverigli arazi
degildirler.

1 Tdm hesaplamalar 60 km uzunlugundaki paralel dogal gaz verisine dayanarak Uretilmistir.
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- Toprak Kullanim "
Kullanim Tipi Uzunluklari (Km) Yuzde
Kuru Tarim (Nadasli) 65.39 48.32%
Mera 51.88 38.34%
Sulu Tarim 14.29 10.56%
Bahcecilik (Kuru) 0.84 0.62%
Bahcecilik (Sulu) 0.64 0.47%
Hirfanli Baraj Golu 0.56 0.41%
Siniflanmamig Alan 1.73 1.28%
Toplam 135.33 100.00%
Tablo 4.3 Toprak Kullanim Tablosu
Siniflandinimarmiz Arazi
Cayir-hera

Eura Tanm (Hadash)

Sulu Tanm

Baheecilik {Sula)
.. Bah ecilik_é{uru)
Hirfanl Haraj Gili

Grafik 4.2 Toprak Kullanimi
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5 YASAL CERCEVE

Bu bolum, Turkiye'de arazi edinimi ve yeniden yerlesim konularina iligkin temel yaklagimlari ve
yasal cerceveyi ortaya koymaktadir. Bu bdlimde sunulan bilgiler, yerel yasal cerceveyi
acliklamakta ve Proje’'den etkilenen 6zel ve kamu kesimine adil ve saydam bir bicimde yeterli
tazminat saglanacagini gostermektedir. Turk hukuku genelde kamuya ait topraklarin
kamulastiriimasinda kamuyu kayirirken, Dinya Bankasi kamu topraklarini kullanan insanlara
tazminat 6denmesine olanak saglamaktadir.

Tarkiye'de gecerli yasal mevzuat, BOTAS'I Proje’nin tim arazi edinim islemlerinden sorumlu
kilmistir.

5.1 KAMULASTIRMA KANUNU

2001 yilinda degisiklige ugrayan 2942/D.4650 sayili Kamulastirma Yasasi :

e Ozel Hukuk’a tabi tuzel kisilerin mulkiyetinde bulunan taginmaz mallarin, Devlet ve kamu
tlzel kisilerince kamulastiriimasinda yapilacak islemleri;

¢ Kamulastirma bedelinin hesaplanmasini;

e Tasinmaz malin ve irtifak hakkinin idare adina tescilini;
¢ Kullaniimayan tasinmaz malin iadesini;

e idareler arasinda taginmaz mallarin devir iglemlerini;

o Karsilikh hak ve yukiumlalukler ile bunlardan kaynaklanan anlagsmazliklarin ¢ézim usul
ve yontemlerini, kamu c¢ikarlari dogrultusunda dizenler.

Kanunun ana maddeleri asagida belirtimektedir ;

e Kamulastirma iglemlerinin belirlenen surelerde sonuclandirilmasi. Kamulastirma
Yasasi’'nda yapilan en dnemli degisikliklerden biri taraflar, kararlar ve yapilacak isler
konusundaki siire kisitlamalaridir. Ornegin, mahkemeler bir aylik bir sire icinde karar
vermek durumundadirlar. Diger kuruluslar, kamulastirmayi yapan idareye vermeleri
gereken belgeleri ¢ok kisa sire icinde vermek zorundadirlar. Ancak yerel idarelerin
sinirh kapasiteleri diger kamu kuruluslarinin yasanin gerektirdiklerini yapmalarini
zorlagtirmaktadir. Ornegin, yerel mahkemeler hepsi bir anda gelen ¢cok miktarda davaya
bakarken yasadaki sirelere tam olarak uyamamaktadir.

e Kamulastirma sdreci. Yasa; “kamulastirmay! yapacak idare, kamulastirma veya
kamulastirma yolu ile uUzerinde irtifak hakki kurulacak tasinmaz mallarin veya
kaynaklarin sinirini, yuzélgcimuni ve cinsini gosterir ol¢ekli planini yapar veya yaptirir;
kamulastirilan tasinmaz malin sahiplerini, tapu kaydi yoksa zilyetlerini ve bunlarin
adreslerini, tapu, vergi ve nufus kayitlari Uzerinden veya ayrica haricen yaptiracagi
arastirma ile belgelere baglamak suretiyle tespit ettirir. ilgili vergi dairesi idarenin istegi
Uzerine tasinmaz mal ve kaynaklarin vergi beyan ve degerlerini, vergi beyani
bulunmadig hallerde beyan yerine gececek takdir edilecek degeri en ge¢ bir ay icinde
verir’ demekte ve “tapuda ya da tapu dairesinde tescil veya kadastro kaydinin
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bulunmadigi hallerde BOTAS en yiksek muilki amire bagvurarak kamulastirma
yapilacak yerde iki asil, iki yedek olmak tizere dort bilirkisinin secilmesini” istemektedir.
Milki amir idarenin bu istemi Uzerine sekiz gin icinde bilirkisilerin secilmesini, sulh
hukuk mahkemesinde yeminlerin yaptirilarak isimlerinin kamulastirmayi yapacak
idareye bildiriimesini saglar’ ifadesiyle de BOTAS’a bilirkisi tayini isteme olanagini
getirmektedir.

e Tazminatin 6denme sekli. Yasa, “Kamulastirilan topraktan, o topragi dogrudan
dogruya igleten kiiguk ciftciye ait olanlarin bedeli, her halde pesin ddenir” demektedir.
Topragin degeri, daha sonra irtifak hakki verilen topraktan olusan gelir kaybini da
icermektedir. Bu, boru hatti projelerinde sikga karsilagilan bir durumdur. irtifak haklari en
¢ok 99 yila kadar alinabilir.

e Miulkiyeti itirazli tasinmazlarin sdresi i¢cinde kamulastiriimasi. Tasinmazin
mulkiyetine itiraz edildigi takdirde BOTAS, kamulastirmayi yapabilmek icin mahkemeye
basvurmak zorundadir. Bu halde, kamulagtirma bedelinin nemalandirilmak ve dava
sonucu belirlenecek hak sahiplerine 6denmek Uzere bir bankada degerlendiriimesi
gerekir. Bu durum, maliklerin, varisler dahil, kendi aralarinda paylarina itiraz etmeleri
durumunda olmaktadir.

e Tasinmaz degerinin saptanmasi icin yasal cerceve. Tasinmazlarin degerlendirmesi
islemleri BOTAS tarafindan yapilacak, tasinmazlarin halihazir durumlar ve nasll
kullanildiklari, kiymetini etkileyecek tim 6zellikler belirlenerek ve ilgili kurumlardan veriler
saglanarak kiymet takdiri islemleri gerceklestirilecektir. BOTAS'In teklif ettigi
kamulastirma bedelinin kabul edilmemesi halinde konu BOTAS tarafindan mahkemeye
intikal ettirilir. Mahkeme bilirkisi listesinden kiymet takdir komisyonu goéreviendirerek,
kamulastirma bedelinin tespitini yapar. De@er takdirine iliskin anlagsmazliklarda tim
mahkeme masraflart BOTAS tarafindan kargilanir.

Mahkemede yapilan durusmada taraflarin bedelde anlasamamalari halinde hakim, en ge¢ on
giin icinde kesif> ve otuz giin sonrasi icin de durusma gini belirleyerek, 15 inci maddede
belirtilen bilirkigiler marifetiyle ve tim ilgililerin huzurunda tasinmaz malin degerini tespit igin
mabhallinde kesif yapar®.

5.2 ACELE KAMULASTIRMA

Kamulastirma Yasasrnin 27 inci maddesine gore, milli gtivenlik icin Bakanlar Kurulu’nca
alinacak bir karara dayanilarak, kamu yararina idare tarafindan kamulastirma yapilabilir. Arazi
ediniminin 27. Madde yolu ile gerceklestirilebilmesi icin Kamulastirma Kanunu'’nun 11. Maddesi
geregince yedi (7) gun icerisinde tasinmaz malin ve Uzerindeki mustemilatin (Uriin bedelleri
araziye girmeden oOnce hesaplanacaktir) kiymet takdir komisyonu (kamulastirmayi yapacak
idarece ilgili disiplinlere mensup uzmanlardan olusturulan) tarafindan hesaplanmasi gerekir.
Kamulastirma islemlerine hesaplanan tasinmaz mal ve muistemilat bedelinin tamaminin hak
sahibi adina bankaya bloke edilmesinden sonra basglanacaktir.

2 Bilirkisi heyeti: (i) tasinmaz veya kaynagin cins ve nevini; (i) yuzoélgimund; (i) kiymetini etkileyebilecek butun nitelik ve unsurlar ve her unsurun ayri ayri
degerini; (iv) vergi beyanlarini; (v) kamulastirma tarihindeki resmi makamlar tarafindan yapilmis kiymet takdirlerini; (vi) arazilerde, tasinmaz mal veya kaynagin
kamulastirma tarihindeki mevkii ve sartlarina gore ve oldugu gibi kullanilmasi halinde getirecegi net geliri ; (vii) arsalarda, kamulastirma tarihinden 6nceki 6zel
amaci olmayan emsal satislara gére satis degerini; (viii) yapilarda, kamulastirma tarihindeki resmi birim fiyatlari ve yapi maliyet hesaplarini ve yipranma payini;
ve (ix) bedelin tespitinde etkili olacak diger objektif dlguleri dikkate alacaktir.

3 Yasa, ayni zamanda bilirkisi heyetinin takdir konusunda bir karara varamadiklari durumlari da diizenlemektedir.
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Yasanin 27 inci maddesi kamulastirma kurumunun araziye erkenden el koymasina izin
vermekle birlikte malikin, arazinin kiymeti Gzerindeki taleplerini sinirlandirmamaktadir. Kiymet
takdiri mahkemece tayin edilecek bilirkisilerce bir hafta icinde yapilacaktir®. Bu madde sadece
diger yollarla sonu¢ alinamadiginda kullanilacaktir.

5.3 DUNYA BANKASI POLITIKALARI

Gonulstiz yer degistirme, dikkatlice planlanmis ve uygulanmis dnlemler alinmadig! takdirde
beraberinde uzun vadeli sikintilara, fakirlesmelere ve cevresel hasarlara neden olabilmektedir.
Bu sebepler ylzinden Dinya Bankasi, Uygulama Talimati OD 4.12 adi verilen bir talimatla
gonllstz yer degistirmeler icin uygulamaya koydugu tim onlemleri asagida maddeler halinde
siralamistir:

(a) Gonulsuz yer degistirmelerden mumkin oldugunca kacinilmali, asgariye indirilmeli ve
tasarim sirasinda tim alternatifler ele alinmalidir.

(b) Gondlstiz yer degistirmelerden kacinilamadigi yerlerde gugclendirilebilir kalkinma planlari
uygulanmaya konmali, yerinden edilmis insanlarin tekrar projenin yararlarindan
faydalanmasi amaciyla yeni yatirnm kaynaklari saglanmalidir. Bu insanlarla istisarelerde
bulunulmali ve programlarin planlanmasli ve uygulanmasi sirasinda onlara imkanlar
taninmalidir.

(c) Gonulsuz olarak yerinden edilen insanlarin Proje ylzinden deger kaybina ugrayan
gecim kaynaklari ve yasam standartlarinin restore edilmesi ya da proje baslamadan dnceki
dizeye getiriimesi gerekmektedir.

Gerekli 6nlemler:

Krediyi alan kurulus (BOTAS), s6z konusu etkilere isaret eden ve asagida yer alan maddeleri
de kapsayan bir plan hazirlar:

(@) Yeniden yerlesim plani ya da uygulama cergevelerinin uygulama alaninindaki
onlemlere konu olacak insanlar:

() kendilerine sunulan secenekler ve yer degdistirmeye iliskin haklari hakkinda
bilgilendirilmis,

(i) istisare edilmis, secenekler teklif edilmis ve mumkin olan teknik ve ekonomik
alternatifler saglanmis ve

(iif) dogrudan projenin neden oldugu kayiplar nedeniyle etkin bir sekilde tazmin
edilmis olmalidirlar.

(b) Eger Proje etkileri fiziksel olarak bir yer degistirmeye sebep olacaksa bu yer
degistirmenin etkiledigi insanlara:

(i) yer degistirme sirasinda yardim saglanmis olunmali (taginmalarina musade
etmek gibi) ve

4 Kamulastirma Yasasi mahkeme kararlari igin sure koymakla beraber uygulamada zorluklar olabilmektedir. Sinirl kapasitedeki pek ¢ok yerel mahkeme ayni

anda ¢ok sayida dava ile ugragmaktadirlar.
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(i) oturacak ev ya da gerekirse icerisinde potansiyel ve yerel avantajlar
barindiran veya en azindan onceki gelir kaynagindaki avantajlara sahip olan
nitelikte tarim alanlari saglanmali ve tim kayiplarinin tazmin edilerek hayat
standartlarinin yiikselmesine yardimci olunmalidir.

Bundan baska Dunya Bankasli Uygulama Talimati OD 4.12, hazirlanacak plan icerisine
projeden etkilenecek olan yerlesimlerin ve yerel halkin tespitinin de eklenmesi gerekliligini igerir.
Ayrica, s6z konusu planin hazirlanmasi sirasinda sistematik olarak yerel halkin sahip oldugu
haklar ve secenekler hakkinda bilgilendiriimesi de Uygulama Talimati OD 4.12'nin
gerekliliklerinden biridir.

Bir Dunya Bankas! finansman anlagsmasinda kredi alan kurulug (BOTAS), Uygulama Plani OD
4.12’nin amagclarini karsilayacak sekilde ve istenilen diger hususlarin yani sira, bir amac ve ilke
beyani ile yeniden yerlesimin planlama ve uygulamasi hakkinda ayrintili hikimler icerecek
sekilde AEP’nin hazirlanmasindan sorumludur. AEP’nin kapsam ve ayrinti derecesi arazi
edinimi ve tazminat konularinin ne kadar biyik ve karmasik olduguna baghdir. AEP'nin
giderleri projenin toplam maliyetine dahil edilmisti. BOTAS. projenin AEP ile uyumlu
yurutilmesinden ve bu raporda yer alan izleme ve de@erlendirmenin tatminkar sekilde
yapillmasindan sorumludur. Dinya Bankasi, Uygulama Talimatt OD 4.12'yve uyulup,
uyulmadigini gérmek igcin AEP uygulamalarini diizenli araliklarla kontrol edecektir.
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6

PROJENIN ETKILERI VE AZALTICI ONLEMLER

Bolim 6, mulkiyet ve irtifak kamulastirmasi yapilacak yerlerde meydana gelecek etkilerin ve bu
etkilere alinacak dnlemlerin cercevesini ¢izer. Hi¢ bir konuta zarar verilmeyecek olup projenin
insan yasami Uzerindeki etkileri soyle siniflandirilabilir:

6.1

6.1.1

Tarim arazi Gzerindeki kayiplar
Mera ve cayir gibi kdy ortak kullanimi Gizerindeki kayiplar
Gecim ve uretim kaynaklari Gzerindeki kayiplar

KIYMET TAKDIRI

Kamulastirma icin Kiymet Takdiri

Tasinmaz degerlemesi, bilimsel metodlar takip edilerek tasinmazin 6zellikleri ve
getirileri hakkinda prensiplerin ve kriterlerin Ogretildigi bir bilim dali olarak
tanimlanabilir.

Degerleme icin kullanilan 6lcttler degerleme kriterleri olarak adlandirilir. Degerleme
kriterleri degerlemeye konu olan tasinmazin tdrine, kullanma amacina ve
pazarlama durumuna goére degigirler.

Degerleme icin 2 kriter kullanilir:

e Pazar degeri kriteri

¢ Net gelir kapitalizasyon kriteri

Her iki kriter de kamulastirma islemleri sirasinda kullanilacaktir. Kiymet takdir
uzmanlan kargilastirmali degerlendirme metodunu ve bdlgede yapilan son alim-
satim iglemleri sirasinda kullanilan degerleri baz alarak kiymet takdirini
yapacaklardir.

Tasinmaz degerlerine agsagidaki faktorler etki edecektir:

konumu

alani

topragin fiziksel durumu

yola cephesi

imar planindaki sinirlama kosullari

Kiymet takdir uzmanlari takdire konu olan tasinmazlara etki eden tim olumlu ve
olumsuz etkileri dikkate alarak metrekare basina ortalama bir deder — benzer
nitelikteki yerlerde yapilan ahm satim iglemleri sirasinda kullanilan fiyatlar da
hesaba katilarak— tespit edecektir.

Yerlesim yerlerinde arazi degerlerinin hesaplanmasinda temel faktérlerden biri de
tasinmazin sehir merkezine ya da yola yakinligidir. Sehir merkezine ya da yola daha
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yakin olan tasinmazlar digerlerine oranla daha pahalidir. $ehir alanlarinda bir
tasinmazin degeri onun konumundan, 6zellikle bakisindan ve trafije maruz kalma
durumundan etkilenir. Tasinmazin sekli de insaata uygunluk acisindan énemlidir.

6.1.2 Gelir Kapitalizasyon Olguti:

Bu kritere gore tasinmazin bedeli, net gelirin kapitalizasyonu ile ya da tasinmazin
degerleme zamanina kadar gelecekte getirecegi degerlerin timunin ortalamasinin
toplami olarak hesap edilir. Gelir kapitalizasyon kriteri siklikla tarim arazilerinde
kullanilir. Bu kriterle birlikte en 6nemli konu degerlemeye konu olan arazinin
getirisini (net gelirini) ve ilgilenilen Kkapitalizasyon oranini dogru olarak
belirlemektir.

Net gelir genel olarak, belli bir donem icerisinde dogdal dgelere sahip maddelerin
dretiminlerinin kullanilmasindan dolay! olusan finansal getiriler olarak tanimlanir.
Baska bir deyisle net gelir, tanimlanan dénem icerisinde belirli bir miktarda yatirim
yapilan paradan ya da taginmazin kiralanmasindan elde edilen gelirdir.

Tarim arazilerinin net gelirlerinin hesaplanmasi sirasinda tretim degeri dekar basina
ekilmis drintn geliri ve birim fiyatindan belirlenir. Net gelir Griinden elde edilen
Uretim degerinden tim dretim maliyetinin ¢ikariimasi neticesinde hesaplanir.

Degerlemeye konu arazilerde uygulanan minavebe sistemine gore,

e Dbrit 0retim, degeri ilgili yildaki gecerli fiyatlarla Grin miktarinin
carpiimasiyla,

o net gelir degeri, tretimle ilgili tum harcamalarin Uriin Gretim bedellerinden
cikariimasiyla,

o yillik net gelir, toplam net gelirin minavebe sistemde alinan triin adedine
bolinmesiyle

e cIplak arazi degeri ise net gelirin kapitalizasyonu ile hesap edilir.

Kamulastirma iglemleri parsel bazinda gerceklestirildiginden taginmazin ciftlik degeri
yerine arazi degeri hesaplanir. Yillik riinlere bagh olarak kamulastirma degeri yillik
gelir ve ¢ok senelik bitkiler icin toplam periyodik gelir Gzerinden hesaplanir.

Tasinmaza yatirilan birim ana paranin kullanma hakkina kapitalizasyon faiz orani
adi verilir.

Gergek arazi degerinin belirlenmesi icin bélgedeki Ureticilerden ve kurumlardan birim
fiyatlar ve maliyetler ile Uriin miktarlari temin edilmelidir. Bdylece gercek degerlere
yakin arazi degerleri ve gelirler belirlendikten sonra ortalama kapitalizasyon faiz
orani arazi gelirlerinin arazi satis degerlerine oranlanmasi ile hesaplanir. Arazi
degeri ile kapitalizasyon faiz orani ters orantili oldugundan kapitalizasyon faiz orani
dustlikce arazi degeri geliri sabit tutacak sekilde ylkselecektir. Tarim arazilerine
deger bicme ilgili Yargitay kararlarinda tlkemizde uygulanabilecek kapitalizasyon
faiz oraninin %3 ile %15 arasinda degistigi belirtimektedir.
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Arazi kapitalizasyon faiz orani, arazinin uzun dénemde daha guvenilir bir yatirim
olmasindan dolayi sanayi ve ticari faiz oranlarindan belirgin bir sekilde dusuktur.

Saglikli, glvenilir ve dogru bir kapitalizasyon faizi orani belirleyebilmek icin pek ¢ok
taginmazin satis degerleri ile gelirleri bilinmelidir.

Hesaplanan faiz orani ortalama bir faiz orani olup degerleme yapan kisgi taginmaza
ait kapitalizasyon faiz oranina etki eden olumlu ve olumsuz etkileri hesaba katarak
bu ortalama dederden artis ya da azalmalara karar verir. Tasinmaza ait olumlu
nitelikler kapitalizasyon faiz oranini azaltir, olumsuz nitelikler ise artirir.

Kapitalizasyon faiz oranina olumlu etki eden fakttrler asagida maddeler halinde
siralanmistir:

Sehir ya da kasaba merkezine yakinlik

Ulasim olanaklarina yakinlk (Karayolu, demiryolu, havayolu)
Saglik kosullari yéniinden uygunluk,

Ulasim kolayligt,

(Varsa) binalarin bakimli olmasi,

Araziden tek parcadan olusmasi,

Topragin seklinin diizgiin olmasi,

Milk gtvenliginin bulunmasi,

Arazinin serbest olarak alinip satilabilmesi,

Arazi sahibinin can givenliginin olmasi,

Arazinin kadastro ¢alismasinin yapilmig olmasi,

Yuksek nufus yogunlugu,

Uygulanan miinavebe sisteminin kolaylikla degistirilebilmesi,
Sulu ise, sulama kolayliginin olmasi.

Hesaplamalarin  dogrulugu acisindan degerlemeyi yapan kisiler dncelikle
kamulastirma sahasini ziyaret etmeli ve halihazirdaki kullanim durumunu g6z
onudnde bulundurarak Kamulagtirma Kanunu'nun 11. Maddesine gore ilgili
tasinmazin degerine etki edebilecek tim etkenleri belirlemelidirler (toprak yapisi,
kullanim durumu, topografya, iklim, yerlesim yerlerine ve yollara yakinlk, ulasim
kolayligi, konum, minavebe sistemi, sulama durumu).

EKILI ARAZILERDE OLUSACAK KAYIPLAR

6.2.1 Boru Hatlarinin Meydana Getirecegi Etkiler

insaat sirasinda boru hatlari icin farkli genislikte arazilere ihtiyag duyulacaktir. Sonug olarak,
arazi sahipleri ve kullanicilari kullandiklari taginmazlari gegici siireyle kullanamayacaklardir.

Etkilerin Giderilmesi

Milk sahiplerine siirekli ve gecici olarak kamulastirilan arazinin kapitalize edilmis net geliri temel
alinarak kamulastirma bedeli 6denecektir. Hak sahipleri ayrica uymak zorunda kaldiklari
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kullanim sinirlamalari icin de tazmin edileceklerdir. insaat siuresince bu tasinmazlar icin
yapilacak olan ddemeler net gelir esasina gére hesaplanarak yapilacaktir. Daha sonra bitin
tasinmazlar eski hallerine getirilecekler ve bazi kisitlamalarla kullanmalari icin eski sahiplerine
geri verileceklerdir.

6.2.2 Yer Ustl Tesislerinin (YUT) Meydana Getirecegi Arazi Kayiplari

Etkiler

YUT igin kamulastirilacak arazilerin sahipleri muhtemelen boru hatti icin kamulagtirilacak arazi
sahiplerinden daha biiyiik olciide etkileneceklerdir. YUT’nin yapimi boru hatti yapiminin aksine,
lineer esasa goére olmayacak ve bu nedenle de boru hattindan énemli dlctide yiksek oranda
parseli etkileyecektir.

Etkilerin Giderilmesi

YUT'nin kurulacagi parsellerin sahipleri tamamen tazmin edileceklerdir. Buna ek bir etki
giderme gerekmemektedir. Ancak yine de, olusturulan izleme sistemi bu grup Uzerindeki
goreceli etkileri yakindan izleyecek ve gerektiginde ek etki giderme yoluna gidilecektir.

6.3 CAYIR VE MERALARDA OLUSABILECEK ARAZI KAYIPLARI

Etkiler

Bu etkiler nispeten kicik olup arazinin eski haline getirilmesi dizgin bir sekilde yapildigi
takdirde etkiler en az dizeye indirilebilir. Yine de, sonugta, ingaat esnasinda hayvancilik
faaliyetinde bir kesinti ve buna bagh olarak belli bir gelir kaybi s6z konusu olacaktir.

Etkilerin Giderilmesi

Boru hattinin ingasinda etkilenen cayir ve otlaklarda bir taraftan diger tarafa gecis mimkin
olacak, boylece hayvanlarin beslenmesinde dogabilecek olumsuz etkiler ortadan kalkacaktir.
Devlet kuruluslar kurumlar arasi gériisme yoluyla tazmin edileceklerdir.

Tuzlu su bosaltim hattinin Tuz Go6li cevresinde tuz Uretimi yapan firmalara bir etkisi
olmayacaktir. Aslinda Proje’nin gélin kuruyan yerlerine yapacagi tuzlu su katkisi s6z konusu
firmalarin Uretimine katkida bulunacaktir.

6.4 KISITLAMALAR

Hem temiz su hem de tuzlu su hatlar igin hatlarin korunmasi amaciyla bazi kisitlamalar

getirilecektir. S0z konusu kisitlamalar kamulastirmaya konu olacak tasinmazlarin tapu
kayitlarina da iglenecektir.
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Milk sahipleri ve kullanicilar arazileri Uzerinde tarimsal etkinliklerini strdirmeye devam
edecekler ancak asagidaki eylemleri gerceklestiremeyeceklerdir:

Boru hattina zarar verecek aktivitelerde bulunmak.

Koridor tzerine herhangi bir yapi ya da mustemilat dikmek.

Kokl agaclar dikmek.

Koridor tzerinde sulama ve drenaj kanallari inga etmek.

Herhangi bir sebep yuzinden delik agmak.

Yuzey profili Uzerinde herhangi bir degisiklik yapmak.

Boru hattini gevreleyen topragin malzemesine etki edecek degisiklikler yapmak.
Arkeolojik aktiviteler dahil boru hattini kaplayan topragdi azaltmak.

Koridor Uzerine ¢op, atik, kum ve moloz yigini gibi maddeler dokmek.

Ayrica boru hatlarina getirilen kisitlamalar arasinda BOTAS'In daha 6nceki projelerinde de
kullanilan ANSI 31.8 standardi da uygulamaya konulacaktir.
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7 HALKA ACIKLAMA VE iSTISARE

Yeniden yerlesim, arazi edinimi ve tazminatlar konularinda Dinya Bankasi ilke ve politikalarinin
anahtar niteligindeki asamalari: halka danisma, isbirligi ve etkilenen sahislarin sikayetlerinin
¢6zimlenmesi dizeneginin kurulmasidir. Olumsuz etkilerin tUrini ve niteligini kapsamli bir
sekilde algilayabilmek; etkilenen kisiler, merkezi ve yerel kamu kuruluglar yetkilileri, sivil toplum
kuruluglari ve etkilenen kisilerin diger temsilcileri ile gérismeyi ve onlara danigsmayi gerekli
kilmaktadir.

7.1 ISTISARE VE KATILIM FAALIYETLERI

Paydaslarin belirlenmesi ve istisare faaliyetleri ilk olarak CED raporunun hazirlanmasi
calismalariyla baslamis olup Proje’den direkt olarak etkilenecek mal sahipleri arazi edinimi
faaliyetleri sirasinda belirlenecektir. Ayrica ulusal sivil toplum kuruluglari da Proje hakkinda
bilgilendirilecek ve onlardan alinacak geribildirimler yapilacak toplantilarda alinacaktir.

Mart 2005’'te Proje'nin etkiledigi ilcelerin kaymakamliklarda toplantilar yapilmis ve genel olarak
tasinmaz konulari ele alinmistir.

Hem kaymakamliklarin hem de kdy muhtarlarinin Proje konusunda zerinde durdugu bazi
konular asagida maddeler halinde siralanmistir:

. Kamulastirma ve tazminat konusu (Ozel miilkiyet, mera ve cayirlar, mevsimlik iriin ve
mustemilat 6demeleri)

. Altyapiya verilebilecek zararlar (Yollar, sulama kanallari vs.)

. Arazinin eski haline getiriimesi (Ozellikle parallel gaz hattinin gectigi kdylerde tizerinde
durulmustur)

. Gecim kaynaklarina etkisi (Hayvancilik, otlatma alanlarina girigler vs.)

AEP, yukaridaki kaygilarin tekrarini 6nlemeye doénik olarak tasarlanmistir.

AEP gerekli incelemelerin yapilmasi ve yorumlarin alinmasi amaciyla BOTAS tarafindan ilgili
yerlesimlerdeki valiliklere, kaymakamliklara, belediye bagkanliklarina, muhtarliklara ve sivil
toplum o6rgutlerine gonderilmistir. Resmi yetkililerden, her bélgede, belgenin halk tarafindan
ulasabilecegi bir yerde bulundurulmasi talep edilmistir. BOTAS bu bilgilendirme siirecinde yerel
otoritelerden ve halktan herhangi bir yorum almamistir.

7.2 KOY DUZEYINDEKI iISTISARELER

Koy duzeyinde istisarenin amaci Proje bilgilerini paylasmak, koyltlerin boru hatti ve depolama
sahasina yaklasimlarini almak ve onlarin temel kaygilarini belirlemektir.

Halka istisare toplantilari kamulastirma islmeleri baslamadan 6nce boru hatti gtizergahindaki,
depolama sahasindaki, pompa istasyonlari ve insaat kamplari civarindaki yerlesimlerde
yapilacaktir. Kamulastirma ve insaat hakkinda asagida siralanan hususlar bu toplantilar
marifetiyle bolge halkina anlatilacaktir:

. Kamulagtirma streci.
. Surec¢ hakkinda doyurucu bilgi ve isleyis yontemi.
° Tazminatlarin 6denmesi.
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Mera ve cayir kayiplari.

Yeterli ve zamaninda tazminat.

insaat sirasinda yol ve sulama yapilarinin yipranmasi.
Altyapilarin ingaat dncesi duruma getirilmesi.
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8 iZLEME VE DEGERLENDIRME

8.1 AMACLAR
Turkiye'de yeniden yerlesimin izlenmesinin amaci:

e AEP’de belirtilen 6nlemlerin ve taahhutlerin tam olarak ve zamaninda uygulandigini,

e Etkilenen halkin tazminatlarinin tamamini belirlenen stirede aldigini,

e Projeden etkilenen halkin sikayetlerinin ve endiselerinin izlendigini ve gerektiginde bu
sikayetleri ve endiseleri giderecek énlemlerin alindigini,

e Gerektiginde, projeden etkilenen halka haklarinin verilmesini saglamak icin AEP
islemlerinde degisiklikler yapildigini,dogrulamak olacaktir.

Proje’nin izlenmesinden birinci derecede BOTAS sorumludur. BOTAS Arazi Etid ve
Kamulastirma Daire Bagkanhdi AEP’nin cercevesi icerisinde tim kamulastirma faaliyetlerini
takip edecek ve duzenli sekilde raporlayacaktir.

8.2 RAPORLAMA

AEP izleme raporlama islemleri Tablo 8.1'de gdsterilen sekilde yapilacaktir. 6 aylik izleme
raporlari diizenli olarak DUnya BankasI’na génderilecektir.

izleme

o " Kime
R%;j);)uru Sikhgi Dizenleyen Gonderilecedi Acliklama
ic AEP 6 Aylik BOTAS Arazi | Dinya AEP’ye gore ilerlemeleri
izleme Etld ve Bankasi Ozetleyen 10-15 sayfalik bir
Raporu Kamulastirma rapor (ve destekleyici
Daire belgeler); sorunlarin ana
Baskanhgi hatlar1 ve Gzerinde

anlagmaya varilan
Onlemler; sikayet durumu
ile ilgili 6zet program; ilgili
kisilerle ya da etkilenen
kisilerle yapilan
goOrusmelerin ya da
toplantilarin tutanaklari.

Tablo 8.1: AEP izleme Raporu Ozeti
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9 BUTCE

Bu bolum AEP harcamalarini ve onun gergeklestiriimesi igin gerekli bitgeyi tanimlamaktadir.
Butce AEP’nin gelismesinde bugiine kadar yapilan masraflarla uygulamaya iliskin olarak
gelecekteki harcama projeksiyonlarini icermektedir. En yiksek gider kalemleri arazi edinimi ile
uranler ve diger taginmazlar ile ilgili kayiplar igin yapilan ve yapilacak olan 6demelere aittir.

9.1 AEP UYGULAMA GIDERLERI

izleme ve degerlendirme dahil olmak tizere AEP giderleri sunlardan olusmaktadir:

Proje’den etkilenen 0zel arazi sahiplerine ve kullanicilarina yapilacak tazminat
odemeleri;

Kamu mulkiyetindeki tasinmazlar igin Hazine’'ye ve diger kamu kuruluslarina
yapilacak ddemeler;

Gorusmeleri yaraten ekiplerin ulagim giderleri;

Mahkemelerde gortlecek davalarla ilgili masraflar;

Tebligat mektuplarinin yazilma ve dagitim giderleri;

Ozellikle yerlerinde bulunamayan malikler icin yapilan acik ilan giderleri;
Kamulastirilan arazilerin tapu tescil giderleri.

istisare giderleri

AEP’nin gerceklestiriimesi icin dngorilen toplam bitce, BOTAS'In toplam proje bitgesi iginde,
yaklasik 1.149.500 Amerikan Dolari olarak hesaplanmigtir. Bu bitcenin kalemleri asagidaki
tablodaki gibidir:

Harcama Kalemi T(oUpSI%n Odeme Kanali

Arazi Edinimi (Mulkiyet) 100.000 | BOTAS
Arazi Edinimi (Gegici /rtifak) 50.000 | BOTAS
Arazi Edinimi (Kamu Kurum Arazileri) 50.000 | BOTAS
Arazi Edinimi (Kanuni Harcamalar) 100.000 | BOTAS
Zirai alanlarda hak sahiplerine yapilacak édemeler 200.000 | BOTAS
Mevsimlik zarar-ziyan édemeleri 80.000 | BOTAS
Mustemilat Odemeleri (Yap) 40.000 | BOTAS
Mistemilat Odemeleri (Agag) 75.000 | BOTAS
idari Harcamalar (Personle, Ofis, Ulagim) 200.000 | BOTAS
Danigmanlik 100.000 | BOTAS
izleme 50.000 | Ulusal STK
Ara Toplam 1.045.000

Emniyet Payi (%10) 104.500

TOPLAM 1.149.500

Tablo 9.1 AEP’nin Gergeklestirilmesi igin Gerekli Biitce Kalemleri
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10 UYGULAMA PLANI

10.1 GIRIS

AEP uygulama planinin 2005 yili ortalarindan insaat faaliyetlerinin tamamlanacagdi 2007 yil
ortalarina dek surmesi planlanmaktadir. AEP uygulama plani Proje’nin temel kilometre
taglarinin sire ve zamanlari ile asagidaki faaliyetler baglaminda vyapilacak igleri
tanimlamaktadir:

e AEP’nin hazirlanmasi

e AEP’nin halka agiklanmasi ve istisaresi

e Proje ingsaatina paralel olarak gerekli arazilerin ve diger tasinmazlarin edinim iglerinin
yurattlmesi,

e Projenin her bir b6liminin insasindan sonra arazinin eski durumuna getirilmesi,

e Projenin faaliyete gegmesi

10.2 AEP’NIN HAZIRLANMASI

AEP’nin hazirlanmasina Mart 2005’te bagslanmistir. Taslak rapor Nisan 2005'te sunulmus olup,
gerekli gbrulen dizeltmeler yapildiktan sonra rapora son hali verilip Diinya Bankasi'na teslim
edilecektir.

10.3 ISTISARE VE HALKA ACIKLAMA

Bolim 5'te 6zetlendigi gibi bu stire¢ Projenin insanlarin gegim kaynaklari Uzerindeki olumsuz
etkilerinden kacinilmasini veya bu gibi etkilerin en aza indirilmesini saglayacak yer tespitinin
katilimci bir bicimde yapilmasina imkan vermigtir. Halktan ve yerel kuruluglardan alinan cesitli
bilgilendirmeler sayesinde boru hatti koridoru ve yer Usti tesislerinin yerleri belirlenmistir.

Proje ile ilgili halka agiklama calismalarinda AEP konular genis bir yelpazede ele alinmistir.
Ayrica, yetkili kamu gorevlileri, valiler, kaymakamlar ve boru hatti glizergahindaki etkilenen
kisilerden olusan genis bir toplum kesimiyle temaslarda bulunulmustur.

10.4 ARAZI EDINIMIi VE INSAAT

ingaatin 2005 yili sonunda baslamasi planlanmaktadir. Arazi ve diger tasinmazlar igin
yapilacak 6demeler bu konudaki gorismeler ve uzlasmalar gerceklestirildikten, tapu ferag
islemleri sonucglandiktan sonra yapilacaktir. Uriin bedeli 6demeleri ise araziye girmeden énce
gerceklestirilecektir.

Proje icin gerekli olacak arazi, ingaat programinin ortaya koyacagi gereksinimlere ve islerin

yirimesine paralel olarak, belirli asamalarda alinacak ve miilkiyetin idare adina devri
yapilacaktir. Baglica arazi edinimlerinin 2006 yil icerisinde sonuglandiriimasi 6ngorulmustar.
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10.5 IZLEME VE DEGERLENDIRME

Arazi edinim slrecinin ve ingaat agsamasinin tamaminda izleme ve degerlendirme calismalari
surdurilecektir.

Ayrica, projenin igletme asamasinda da izleme ve degerlendirme caligsmalari iki konuyu kapsar
sekilde surecektir. Bunlar sikayetlerle ilgili islemler ve projenin gecim kaynaklari Uzerindeki
etkilerinin bir G¢lnci tarafca izlenmesidir.

10.6 KAMULASTIRMA ASAMALARI

insaat baglamadan 6nce arazinin kamulastirimasi ve ingaat icin hazir hale getirilmesi
gerekmektedir. Degerlendirme tamamlanmadan, mulkiyetin ya da kullanim haklarinin devri icin
6zel mulk sahipleri ile belgelendirilmis gdrismeler yapilmadan ve 6demelerin tamami nakit
olarak mulk sahiplerinin hesaplarina gegirilmeden hicbir ingaat baslayamaz.

Asagidaki paragraflar kamulastirilmasi tasarlanan arazilerin sahiplerine bildirimde bulunularak
arazi edinme iglemleri baslamadan dnce gerekli temel asamalari anlatmaktadir. Bu temel
asamalar, yer belirlenmesi, glizergah secimi ve guzergah belirlenmesi sirasinda ve sonrasinda
ylrutulecektir.

Boru Hattinin ve Yer Ustii Tesislerinin Isabet Ettigi Kadastro Parsellerinin Belirlenmesi

Boru hattinin ve YUT'nin gectigi kadastro parsellerinin belirlenebilmesi icin bu asamada
kadastro paftalarinin elde edilerek sayisal ortama gecirilmesi, pafta kenar uyusumlarinin
saglanmasi ve bu haritalarda koridorlarin gésterilmesi gerekmektedir.

Hak Sahiplerinin ve Tapu Kayitlarinin Belirlenmesi

ilgili Tapu Sicil Midiirliiklerinden kamulastirma ¢alismalarina konu olarak kadastro parsellerinin
maliklerinin belirlenmesini igerir.

Her Bir Koy Icin Kamulastirma Dosyalarinin Hazirlanmasi ve Dogrulanmasi
Kamulastirma dosyalarinda sunlar bulunmaktadir:

a) BOTAS ve Kadastro Mudurligu Onayini Gésteren Kapak Sayfasi
b) Kamu Yarari Karari

c) Teknik ve Ozet Rapor

d) Nirengi Noktalari — SOME Koordinatlari Ozet Cizelgesi, Kurb Hesaplari
e) Onayli Tapu Kayitlari

f)  Mustemilat Listesi

g) Adres Listesi

h) Tasinmaz Listesi

i) Parsel Kdselerinin ve Kesisme Noktalarinin Koordinatlari

i) Miulkiyet Alan Hesaplari

k) lilave Zarar Ziyan Alan Hesaplari

)  Olcu Krokileri

m) Tescil Bildirimleri

n) Kamulastirma Plani
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Kamulastirma Planlarinin figili Kadastro Mudiirliikleri Tarafindan Onayi

Hazirlanan kamulastirma planlarinin ilgili Kadastro Midurlukleri tarafindan onaylanmasini icerir.

Kamulastirilacak Parseller fcin Kamu Yarari Karari Alinmasi

Tuz GOlu Havzasi Dogalgaz Depolama Projesi icin Kamu Yarari Karari Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanligi tarafindan alinacaktir. Bu karar, Kamulastirma Yasasi hukimlerinin
uygulanma olanagini saglamaktadir.

Etkilenen arazilerin, varliklarin ve maliklerin belirlenmesi ve yerlerinin saptanmasi icin gereken
her sey yapildiktan sonra Uzerinde mulkiyet anlasmazligi olmayan 6zel arazilerde temel nitelik
taslyan ve asagida gosterilen asamalari iceren degerlendirme islemleri baslayabilir.

o Kiymet takdir komisyonunun olusturulmasi. BOTAS icinde olusturulan kiymet takdir
komisyonu (birkac yerel kurumla birlikte calisarak), etkilenen arazideki her parselde
kiymet takdiri igin bilgi toplayacak ve degerleme yapacaktir. Kamulagtirma kararinin
alinmasinda sonra kamulastirmayi yapacak idare, bu Kanunun 11 inci maddesindeki
esaslara gbre ve konuyla ilgili kisi, kurum ve kuruluslardan da rapor alarak,
gerektiginde Sanayi ve Ticaret Odalarindan ve mahalli emlak alim satim birolarindan
alacag! bilgilerden de faydalanarak tasinmaz malin tahmini bedelini tespit etmek tzere
kendi buinyesi icinden en az ¢ kisiden tesekkil eden bir veya birden fazla kiymet takdir
komisyonunu gorevlendirir.

o Tebligat. Arazi sahiplerine, arazilerinin kamulastiriima kararini bildiren bir yazi
gonderilecektir. Bu yazida, Uzlasma Komisyonu’'nun, deger bicme ilkelerini agiklamak
ve arazi sahibi ile anlasma yollarini aramak tzere etkilenen kdylere yapacagi ziyaret
tarihi bildirilecektir.

o Resmi Cevap DOnemi. Yasada belirtildigi gibi, arazi sahiplerinin, kamulagstirmayi
yapacak kurum (yerel BOTAS burosu) ile temasa ge¢mesi ve kendisine bildirilen
kamulastirma karari cercevesinde, goruslerini, gorisme isteklerini ya da gortismeyi
reddettiklerini bildirmeleri icin 15 gunluk bir sureleri vardir. Gorigmeleri kolaylastirmak
icin, ilgili BOTAS yetkilileri, bildirim mektubu gonderildikten sonra, etkilenen her koyi
ziyaret edecektir.

o Uzlagsma komisyonunun olusturulmasi. BOTAS tarafindan olusturulan bu komisyon
Kiymet Takdir Komisyonu'nun bictigi degerler tizerinden arazi sahipleriyle gérismelere
baslayacaktir. Uzlagsma surecinde pazarlik s6z konusu degildir. Bolim 2 de belirtildigi
gibi, uzlagsma komisyonunun pazarlik konusunda hicbir esnekligi yoktur. Bu komisyon
daha ziyade etkilenen koylilere ve tapu sahiplerine kiymet bicmenin esaslari hakkinda
bilgi verecektir. Kanunda belirtilen kaynaklarin her birinden edinilen ayrintili bilgileri
aktaracak ve deger tespit kararlarinin nasil alindigini anlatacaktir.

10.6.1 Karsilikli Mutabakat

Toprak sahibi ile Uzlasma Komisyonu arasindaki goriismeler uzlasma ile sonuglandidinda,
belirlenen satin alma bedeli toprak sahibinin banka hesabina yatirilacak ve tapu BOTAS
tarafindan alinarak, BOTAS adina tescil ettirilecektir. Asagida Sekil 10.1'de Kkarsilkh
mutabakata nasil varilabilecegi gosterilmektedir.
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10.6.2 Uzlagmazlik

Uzlagsmazlik durumunda BOTAS arazi kiymet takdiri ve arazinin, kullanim, mulkiyet ve kontrol
haklarini almak Uzere BOTAS adina tescili icin mahkemeye basvurur. Basin araciligiyla siirec
ilanen duyurulur ve mahkeme arazi sahibine ¢agrida bulunur. 30 gunlik bir siire icinde durusma
guni belirlenir. BOTAS ve arazi sahibi durusmadan dnce arazinin degeri hakkinda uzlagsmaya
varamaz ise, mahkeme arazi kiymet takdiri icin 10 glin zarfinda bilirkigileri goérevlendirir. Bdylece
mahkeme 30 gun iginde yeni bir durugsma gunu belirleyerek kiymet takdir sonuclarini taraflara
iletir. Mahkemece yaptirilan bu kiymet takdiri sonucunda da uzlagsma olmazsa, mahkeme 15
giin icinde baska bilirkisileri yeniden kiymet takdiri icin gérevlendirir. ikinci kiymet takdirini
takiben mahkeme nihai kamulastirma bedelini asagidaki asamalarla belirler:

¢ Belirlenen miktar arazi sahibi adina bir bankada acilacak bir hesaba yatirilir.

e Yatirilan beadle ait dekont mahkemeye iletilir. Mahkeme tapu kaydi degisikligine karar
verir ve yeni tapunun tescilini isteyen kararini Tapu ve Kadastro Mudurligine iletir. Bu
durumda BOTAS adina tapu tescili tamamlanmis olacaktir. Arazi sahibi her durumda
kiymet takdirine itiraz hakkina sahip olacak ancak arazisinin kamulastiriimasina itiraz
edemeyecektir (Sekil 10.2).
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[ Parsellerin ve mulkiyetin belirlenmesinde butiin asamalar tamamlandi ]
1

[ Parseller Gzerindeki buttn varliklar belirlendi ve envanterleri ¢ikarildi ]
|

[ Her bir parsel icin butiin tasinmaz sahiplerinin adresleri tesnit edildi. ]
|

[ Degerleme komisyonu olusturuldu, herbir kdye gidildi. Arazi degerlendirmesiyle ilgili bilgi vermek }

uzere Kanunda belirtildigi gibi ilgili buttn kuruluslarla temasa gegildi.

[ Uzlasma komisvonu olusturuldu. ]
|
[ Gorusmelere katilmalari icin arazi sahipleriyle temasa gecildi. ]
1
| 1
—[ Cevap Alinamayan hak sahipleri ] [ Gorusmelere katilan hak sahhipleri ]
I
| 1
[ Uzlasmak mimkin degil ] [ Uzlasmaya varildi. ]

{ Hak sahibi yazili olarak }[ Hak sahibi yazili olarak anlagsmazligi 1

anlasmazligi belgeliyor. belgelemeyi reddediyor.
|

Hak sahibine konunun yargiya
gotardlecegi bildiriliyor

[ ]—l-[ Kamulastirma yolu acik. ]

Sekil 10.1 Ozel Miilkiyet Altindaki Arazilerin Edinimi: Kargilikl Mutabakat Hali
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_ TUZ GOLU HAVZASI _
DOGALGAZ DEPOLAMA PROJESI
ARAZI EDINIM PLANI

2492 Sayil Kamulastirma Kanunu (D. 4650)

[ Uzlasamama Halinde Siireg ]

[ Uzlasmazligl Belgeleyen Arazi Sahipleri ]

Uzlasmazligi belgelemeyen arazi sahipleri ]

q

=

Yetkililer dosyalari hazirlar

l
[ Yetkililer karari malike yazili olarak bildirir
(

[

]_

Mahkeme ]
10 gin I I_[ Goriismeye davet ]
1. Durusma } |
10 gin | . :
Anlasmazlik ] [ Uzlasma
Mahkemenin gorevlendirdigi Degerlendirme
Komisyonu’nun ilk incelenmesi
30 gUnIJ
15 gin
[ 2. Durusma } [ Degerlendirme raporu ]
15gin
| L[ Anlasma '—l
Mahkeme tarafindan gérevlendirilmis Bilirkisi [ Anlasmazlk ]
Komisyonu’nun 2. incelemesi
15 giin 115 gin ( .
| Degerlendirme raporu ]
[ 3. Durusma
10 giin 3. Durusmaile ilgili itirazlar ancak Yargitay’a yapilabilir ]
Mahkeme Karari } !

Belirlenen degerin bankaya yatirilmasi }

[

15 gun

15 giin | 15
[ Tapu senedinin J_r[ Arazi edinimi yolu agik ]

Gerektiginde bankaya para yatirmak

icin ek zaman talebi

|

[ Tahmini sureg bitimi en az 150 gilin

)

Sekil 10.2 Uzlagamama Halinde Siireg
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Yetkilendirme Tablosu

Yatirim Tesis Kamulastirma | Projeden Etkilenen | Kamulagtirma Bedeli Odeme Esasi
Sekli Kisiler
Boru Hatti Boru Hatt Daimi irtifak | Ozel Mulkiyet® Arazi bedelinin %35’i (Net gelir yontemi)
(216 ha.) Kamulastirmasi
Kamu Kurum ve | Karsilikli Mutabakat
Hazine Arazileri
TBD Daimi irtifak | Ozel Mulkiyet Arazi bedelinin %10-20'si (Net gelir yontemi)
Kamulastirmasi
Kamu Kurum ve | Agreed concession
Hazine Arazileri
Pompa istasyonlari, | Miilkiyet Ozel Miilkiyet Arazi bedeli (Net gelir yontemi)
Depolama Tanklar | Kamulastirmasi
(Yaklasik 0.9 ha.)
Kamu Kurum ve | Arazi bedeli. Karsilkli anlagsma.
Hazine Arazileri
Tuzlu Su Depolama | Mulkiyet Ozel Miilkiyet Arazi bedeli (Net gelir yontemi)
Alani  (Yaklasik 2 | Kamulastirmasi
ha.)
Kamu Kurum ve | Arazi bedeli. Karsilikl anlasma.
Hazine Arazileri
Dogalgaz Kaverna Alani Mulkiyet Ozel Miilkiyet Arazi bedeli (Net gelir yontemi)
Depolama (Yaklagik 605 ha.) Kamulastirmasi
Tesisi Kamu Kurum ve | Arazi bedeli. Karsilkli anlagsma.
Hazine Arazileri
Yerustu Tesisleri | Mulkiyet Ozel Miilkiyet Arazi bedeli (Net gelir yontemi)
(Yaklasik 16.5 ha.) Kamulagtirmasi
Kamu Kurum ve | Arazi bedeli. Karsilikl anlasma.
Hazine Arazileri

® Daimi irtifak hakki tapu kaydinda tescil edilir. irtifak hakki boru hattinda zarara neden olabilecek her tirlii faaliyeti sinirlar. Bu faaliyetler: Bina ve mistemilat insa
etmek, aga¢ dikmek, yeni sulama ve drenaj kanallari ingsa etmek, kazik cakmak, arazi profilini degistirmek, boru hatti Ustiindeki toprak derinligini azaltmak, koridor
Uzerine ¢oOp, atik, kum ve moloz yigini gibi maddeler dokmek.



